Riksb en

Riksbyggen

Ars red OV i S n i n g Brf Gunnaredsterrassen

Org nr: 716409-4992

2021-07-01 — 2022-06-30







Dagordning vid arsstdmma

a)

b)

p)
q)
r

Stdmmans éppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stémmoordférande

Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Val av fritidskommité

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmaélda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggen BRF
Gunnaredsterrassen far hirmed avge
drsredovisning for réikenskapsaret

2021-07-01 till 2022-06-30

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersiittning, till freningens medlemmar upplata bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Goteborgs Kommun.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 59 226 760 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-08-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-25.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 983 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 034 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Angered 88:2 i Goteborgs Kommun, P4 fastigheterna finns byggnader som utgérs av
terrasshus med 90 ldgenheter och 48 smdhus. Byggnaderna ér uppforda 1982, Fastigheternas adress

ir Gunnaredsterrassen 3-123 i Angered.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.l forsikringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i féreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

2 r.o.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5 r.o.k. Summa
18 24 82 14 138
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
18 63 80
Total tomtarea 24 833 m?
Bostider bostadsritt 12 945 m?
Lokaler bostadsriitt 75 m?

Arets taxeringsvirde

Foregéende ars taxeringsvirde

173 285 000 kr
137 111 000 kr
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Riksbyggen har bitciitt styrelsen med freningens firvaltning enligt tecknat avtal,

Bostadsritisforeningen dr medlem i IntressefSrening fr Riksbyggens bostadsrittsfireningar i Goteborg,
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet sami ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan fareningen dven fé aterbéring pa kopta tjinster
fedn Riksbyggen. Storleken pd aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfdts [8pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdl]l av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 364 och planerat underhdtl fr 825. Eventuella underhillskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”,

Fareningen tiflimpar sd kallad komponentavskriviing vilket innebir att underhdll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften fr ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan,
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansriikningen.

Underhillsplan: Féreningens underhdllsplan uppdaterades 2021. Den har anpassats efter regelverk K3 och visar pi ett
underhilisbehov pd 1 124 tkr per 4r. Avsiitiningen till underhélflsplanen #r Higre da byte av komponent { tex fonster tak
osv) hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Allmiint

Féreningens ordinarie drsstimma hélls 15 november 2021.

Styrelsen har hillit 11 protokollférda sammantrfiden, varav ett digitalt méte via Skype i borjan av dret pa grund av
piglende covid-19-pandemi.

Fritidskommitién har under véren dter kunna héilla vissa av vira gemensamma aktiviteter; s som ost och vin kvill samt
serverat mat vid stid och fixar dagarna. Styrelsen har tillsammans med fritidskommittén &ven planerat samt genomfort
virt 40-4rs jubileum pa Lirjeans Kok & Tridgérdar,

Under 4ret har foreningen ocksé genomfort underhillsspolning av samtliga avlepp i fastigheterna, utfort den
obligatoriska ventilationskontrellen (OVK), mélning av afla ytterddrrar i radhus, terrasshus och forrdd samt paborjat
byte av gatubelysning i omradet.

Tridgérdsgruppen har limnat flera férslag 1il] forbattring av fireningens grénomraden.

Tidningen Terrassnytt har utkommit med fyra nummer.

Féreningens planerade informationsméten och gemensamma stéddagar har genomforts med viss begriinsning pa
deltagarantal per hushill anpassat efter pandemin.

Styrelsen tackar alla som pi olika sitt har bidragit till att vart omride r trivsamt och viilskdtt, s att vi ocksd i
fortsiittningen kan bo i ett attraktivt omrade.
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Fireningen har utfirt respektive planerat att utféra nedanstiende underhill.

Utforda underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensamma uirymmen 2015/2016 168 tkr
Instaflationer 201572016 182 tkr
Huskropp utvindigt 2015/2016 2238 thr
Upprustning av klimatskal* 2019/2020 11 099 tkr
Bygge av garage for motorcyklar 202072021 114 tkr
Installation av laddboxar 2020/2021 143 tkr
OVK 2021/2022 157 tkr
Fasadarbeten 2021/2022 469 tkr
Markarbeten 202172022 133 tkr
Garage o P plats 2021/2022 65 tkr

Kommande planerade arbeten

Forbiittring av vira planteringsytor

Fortsatt malning av ytterdSrrar

Reparation av astaltsbeldggning

Byte av stentrappor

Underhall av takfliiktar

Fortsatt utbyggnad av laddplatser

Byte armaturer garage

Byte av gatubelysning

Ovriga atgiirder enligt foreningens underhdllsplan

Inom 4-7 &r riknar vi med att géra en stamrenovering, vilket innebir rivning och ombyggnad av bad- och duschrum i
alla hus.

(723N
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Efter senaste stimman och dérpd fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiitning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Leif Svantesson Ordfdrande 2023
Ingrid Tsang Sekreterare 2023
Alf Jansson Vice ordfirande 2023
Lars Andersson Ledamot 2022
Agneta Gullberg Ledamot 2022
Stellan Ekstrém Ledamot 2022

Nicklas Almsiitter

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Shuanghong Jiang Amy Suppleant 2023

Solveig Lundgvist Suppleant 2022

Vladimir Leisky Suppleant 2022
Suppleant

Malin Coyle Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Fdrtroendevald

Kent Lyktberg revisor

Revisorgsuppleanter

Birger Johansson

Valberedning

Christina Kl
Jim Andersen, saminankallande
Marlene Lykiberg

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i firening.

Visgentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsiret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett shitt som viisentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rikenskapsrets bitjan uppgick foreningens medlemsantal till 197 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 16 personer, Arets avgiende medlemmar uppgdr till 15 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 198 personer.

Foreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2020 dé avgifterna hdjdes med 3%,

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att hija avgifien med 2 %,

Arsavgifterna 2022 uppgér i senomsnitt till 381 ka/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsivet 12 Sverlitelser av bostadsriitter skett (foregdende &r 7 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning {tlr) 202472022 2020/2021 2019/2020 201872019 201772018
Nettoomsittning 11717 11 706 11 405 11 031 10 736
Resultat efter finansiella poster 2051 3174 k1 v} 3513 -7 640
Resultat exklusive avskrivningar 4034 5169 2256 3699 -6 764
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond 2910 4 045 1172 4 823 -8 686
Avsiittning till underhailsfond kr/m? 86 86 86 148 148
Balansomslutning 104314 105 189 105 569 106 400 71 573
Soliditet % 19 17 14 13 15
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 760 760 738 717 639
Brinsletilligg, ki/m? o8 08 98 98 98
Rinta, kt/m? 86 94 115 96 84

Nettoomsitining: intikter frin drsavgifier, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksammhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resuliat efter finansiella poster:; Se resultatrikningen,

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Hnderhéillsfond Balanserat resultat Arets resultat
insatser
Belopp vid &rets borjan 4059 940 6443 168 39524662 3174045
Disposition enl. arsstammobeslut 3174045 -3 174 045
Reservering underhallsfond 1124 000 -1 124 000
Ianspréktagande av underhalisfond -824 834 324 334
Arets resultat 2 050 969
Vid Arets slut 4059 940 6742 334 & 827 543 2050 969
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7126 707
Arets resultat 2050 969
Arets fondavsitining enligt stadgarna -1 124 009
Avrets ianspriktagande av underhalisfond 824 834
Summa 8 878 510

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i ky 8878 510

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfjande resultat- och balansrikning med
tilthdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2021-07-01 2020-07-01
Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11717 279 11 706 066
Ovriga rérelseintikter Not 3 165 703 199 803
Summa rérelseintakter 11 882 982 11 905 869
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 823 824 -4 753 479
Ovriga externa kostnader Not 5 -436 616 -356 731
Personalkostnader Not 6 -548 057 -468 825
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1 983 130 -1 995 180
Summa rorelsekostnader -8 791 627 -7 574 214
Roérelseresultat 3 091 356 4 331 655
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 50030 49900
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 21474 12 583
Rintekostnader fastighetslan -1111 891 -1220093
Summa finansiella poster -1 040 387 -1 157 610
Resultat efter finansiella poster 2 050 969 3174 045
Arets resultat 2 050 969 3174 045
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 90 849 602 92 804 754
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 128 083 156 060
Summa materiella anliiggningstillgingar 90 977 685 92 960 815

Finansiella anliiggningstillgAngar

Andra langfristiga fordringar Not 11 377 000 377 000
Summa finansiella anliiggningstillgingar 377 000 377 000
Summa anliiggningstillgingar 91 354 685 93 337 815

OmsiittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 753 0
Ovriga fordringar Not 12 995 644 943 714
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 209914 209 458
Summa kortfristiga fordringar 1219311 1153172

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 L1 740 088 10 698 635
Summa kassa och bank 11 740 088 10 698 635
Summa omsittningstillgingar 13 018 449 11 851 807
Summa tillgdngar 104 314 084 105 189 622
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 059 940 4059 940

Fond for yttre underhall 6 742 334 6443 168

Summa bundet eget kapital 10 802 274 10 503 108

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 827 541 3952 662

Arets resultat 2 050 969 3 174 045

Summa fritt eget kapital 8 878 510 7126 707

Summa eget kapital 19 680 784 17 629 815
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 60 879 611 85003 611

Summa langfristiga skulder 60 879 611 85003 611

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 21 966 500 600 000

Leverantorsskulder 252 847 377 217

Skatteskulder 11 942 0

Ovriga skulder Not 16 235 878 390 099

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 1 286 523 1 188 879

Summa kortfristiga skulder 23 753 690 22 023 649

Summa eget kapital och skulder 104 314 084 105 189 622
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning,

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pégédende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrikningen nir det pé basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgingen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 120
Markanldggningar Linjir 5-10
Inventarier Linjér 5-10

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i dtsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettocomsittning

2021-07-01 2020-07-01

2022-08-30 2021-06-30
Arsavgifter, bostider 9852513 9837543
Hyrort, lokaler 7 488 7467
Hyror, garage 319130 307 960
Hyror, p-platser 288 900 290 500
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler =795 -751
Hyres- och avgifisbortfall, garage 0 -3 750
Hyres- ach avgiftsbortfall, p-platser -25 320 -6 340
Briinsleavgifter, bostider 1 274 643 1272717
Elavgifter 720 720
Summa nettoomsittning 11717 279 11 706 066

Not 3 Ovriga rérelseintiikter

2021-07-01 2020-07-01

2022-06-30 2021-08-30
Ovriga erséttningar 29 703 11 134
Fakturerade kostnader 0 540
Ovriga rorelseintikter 136 000 75 984
Forsikringsersittningar 0 112 145
Summa dvriga rorelseintikter 165703 199 803
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Not 4 Driftskostnader

2021-07-01 2020-07.01

2022-06-30 2021-06-30
Underhall -824 834 0
Reparationer ~363 502 -452 248
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -583 172 -554 332
Farsikringspremier -146 368 -141 545
Kabel- och digital-TV -265 397 -253 416
Aterbiring frin Riksbyggen 3 600 3 100
Systematiskt brandskyddsarbete -35 543 0
Obligatoriska besiktningar -2730 0
Bevakningskostnader -14 099 -11 342
Ovriga utgifier, kdpta tjiinster -145 608 -82 134
Snd- och halkbekimpning -24 945 ~3 307
Forbrukningsinventatier =111 223 -39 442
Fordons- och maskinkostnader =71 792 -6l 642
Vatten -514 036 -516 744
Fastighetsel -288 527 -193 498
Uppviirmning -1277 839 -1 304 288
Saphantering och dtervinning -321757 -297 320
Forvaltningsarvade drift -336 054 -834 155
Summa driftskostnader -5 823 824 -4 783 479
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Fritidsmedel -5 296 0
Farvaltningsarvode administration -260 884 -263 594
[T-kostnader -501e6 -7 387
Styrelsearvode -16 035 -5 750
Arvode, yrkesrevisorer -29 500 =22 500
Ovriga forvaltningskostnader -82298 25192
Kreditupplysningar -547 -797
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter -26 541 -11 160
Kontorsmateriel -3 743 -3 824
Serviceavgifter -5528 -14 076
Bankkostnader -1229 -2 450
Summa dvriga externa kostnader -436 616 -356 731
Not 6 Personalkostnader
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Lén till kollektivanstiilda ~124 827 -61 784
Uttagsskatt -1 386 0
Styrelsearvoden -153 675 146 778
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -190 191 -191 866
Ovriga kostnadsersittningar -449 -746
Pensionskostnader 0 -1 027
Sociala kostnader =77 529 -66 623
Summa personzalkostnader -548 057 -468 825
Not 7 Avskrivningar av materiella ankdggningstiligangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Avskrivaing byggnader -1949 853 -1 949 853
Avskrivning markanldggningar -51299 -9 349
Avskrivning maskiner och inventarier -13 678 -21 678
Avskrivning installationer -14 300 -14 300
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 983130 -1 995180
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2021-07-01 2020-07-01
2022-06-30 2021-06-30
Utdelning frdn Linsforsékringar 16 934 13 804
Utdelning frin Riksbyggens Intresseftirening 36 096 36 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anldaggningstiligangar 50 030 49 900
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Not 9 Byganader och mark

Anskaffningsvarden
2022-06-30 2024-08-30
Vid arets borjan
Byggnader 109 853 771 109 853 771
Mark 800 000 800 000
Markanliggning 484 236 370531
111 138 007 111 024 302
Arets anskaffningar
Markanldggning 113 705
0 113 705
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 111 138 007 111 138 007
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -17 963 473 ~16 013 619
Markanliggningar -369 780 -360 431
-18 333 253 -16 374 050
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 949 8533 -] 949 853
Arets avskrivaing markankiggningar -5 299 -9 349
-1 955 152 -1 959 202
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 238 405 «18 333 252
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 90 849 602 92 804 754
Taxeringsvérden
Totalt taxeringsvirde 173 285 000 137 111 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-06-30 2021-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1237 561 1237 561
Installationer 143 000 0
1 380 561 1237 561
Arets anskaffningar
Installationer ] 143 000
0 143 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 380 561 1 380 561
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -1 210201 -1 188 524
Installationer -14 300 0
-1 224 501 -1 188 524
Arets avskrivaingar
Inventarier och verktyg -13 677 -21 678
Installationer -14 300 -14 300
-27 977 -35 978
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -1223 878 -1210 201
Installationer -28 600 -14 300
Summa ackumulerade avskrivringar vid arets slut -1 252 478 <1 224 501
Restviirde enligt plan vid arets slut 128 082 156 060
Varav
Maskiner och inventarier 0
Inventarier och verktyg 13 682 27 360
Installationer 114 400 128 700
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
Andelar i Fonus 1 000 1 000
752 garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen Intresseforening 376 000 376 000
Summa andra langfristiga fordringar 377 000 377 000
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Not 12 Hvriga fordringar

2022-06-30 2021-06-30
Skattefordringar 0 16 898
Skattekonto 995 644 926 816
Summa dvriga fordringar 995 644 943 714
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-06-30 2021-06-30
Forutbetalda forsikringspremier 74 478 71 890
Férutbetalt f8rvaltningsarvade 69 200 67 442
Férutbetald kabel-ty-avgift 66236 66 227
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 3899
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intikter 209 914 209 458
Not 14 Kassa cch bank
2022-06-30 2021-06-30
Handkassa 6 000 6 000
Bankmedel 9103 445 7082217
Transaktionskonto, Swedbank 2630 643 3610418
Summa kassa och bank 11 740 088 10 698 635
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Inteckningslin 82 846 111 85603 611
Lan som forfaller inom det nirmaste &ret men som ej avses att avslutas =19 209 000 0
Niista drs amortering pd l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -2 757 500 -600 000
Langfristig skuld vid arets slut 60 879 611 85 003 611
Tabellen nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Réntesats” Villkorsfindringsdag Ing.skuld Mya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
**+STADSHYPOTEK 1,48% 2023-03-01 9 209 000,00 0,00 0,00 9205 000,00
**3SBAB 1,08% 2023-05-10 10000 003,00 0,00 0,00 10 000 000,00
“SBAB 1,67% 2024-06-19 13 000 003,00 0,00 0,00 13 000 000,00
SBAB 2,02% 2025-01-17 9721 000,00 0,00 0,00 9721 000,00
STADSHYPOTEK 0,75% 2026-01-30 5000 000,00 0.00 0,00 5000 000,00
SBAB 0,86% 2026-03-13 3259 000,00 0,00 100 000,006 3 159 000,00
SBAB 0,86% 2026-07-17 12 642 500,00 0,00 1 407 500,00 11 235 000,00
SBAB L,01% 2027-02-15 5 000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
STADSHYPOTEK 3,81% 2028-06-30 7424 954,00 0,00 1 000 000,00 6424 954,00
SBAB 1,22% 2030-05-09 10 347 157,00 0,00 250 000,00 10097 157,00
Summa 85 603 611,00 0,00 2757 500,00 82846 111,00

*Senast kiinda rintesatser
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Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 2 757 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Beriiknad amortering de ndrmaste fem &ren dr ca 2 757 000 kr &rligen

*¥Fireningen mdsie redovisa skulder som forfaller inom et dr efter balansdagen som korifiistiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek och SBABs idn om 19 209 000 kronor som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avshita idnefinansieringen inom etl &r 44 fastighetens ldnefinansiering dr langsilaig. Foreningen har avsiki att

omfsrhandla eller forldnga ldnen under kommande dr.

Not 16 Ovriga skulder

2022-06-30 2021-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 208 690 209315
Mottagna depositioner 19 700 19 700
Skuld for moms 1386 0
Skuld sociala avgifter och skatter 5 802 160 505
Ovrig skuld 300 579
Summa dvriga skulder 235 878 390 099

Not 17 Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

2022-06-30 2021-06-30
Upplupna léner 41 195 35 661
Upplupna sociala avgifter 25357 25 357
Upplupna réintekostnader 74 495 80 992
Upplupna elkostnader 20 742 14 385
Upplupna vattenavgifter 45121 43 738
Upplupna kostnader for renhdlining 24 174 20 939
Upplupna revisionsarvoden 25 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 16 035 0
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intdkeer 92 396 7297
Férutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 922 008 942 491
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 286 523 1188 879
Not 18 Stallda sdkerheter 2022-06-30 2021-06-30
Fastighetsinteckning 90 000 000 90 000 000

Not 19 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsirets utgéng har inga hiindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat.
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Styrelsens underskrifter

Angered 2022-

Leif Svantesson Ingrid Tsang
Alf Jansson Lars Andersson
Agneta Gullberg Stellan Elstrom
Nickias Almsitter

Var revisionsbetiittelse har limnats 2022-

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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SIoNSPerattelse

REV

Till foreningsstdamman i Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen, org. nr 716409-4992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen for réakenskapséaret 2021-07-01—2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stélining per den 30 juni 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sé&-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r htgre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Gunnaredsterrassen for
rdkenskapsaret 2021-07-01—2022-06-30 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fir forslaget fill dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfirvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angel&genheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den

KPMG AB

Kent Lyktberg Anna Christiansson

Fértroendevald revisor Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréddelser skulle ha sérskild betydelse for foéreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrétislagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-06-30 2021-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 5752832 4 753 479
Ovriga externa kostnader 436 616 356 731
Personalkostnader 548 057 468 825
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1983 130 1995 180
Finansiella poster 1 040 387 1 157610
Summa kostnader 9761 022 8731824

1983 130,00

2025 060,00

M Driftkostnader

5752832,00

288 527,00
1277 839,00

514 036,00

321757,00

363 502,00

2 162 337,00

824 834,00

RB BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 7164094992

M Gvriga kostmader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M sophantering och Atervinning
[ uppvirmning
| L]

M vatten

M (vriga kostnader
B underhall

M Reperationer



Styrelsens ord

Allmant

Féreningens ordinarie arsstamma holls 15 november 2021.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden, varav ett digitalt méte via Skype i borjan av aret
pa grund av pagaende covid-19-pandemi.

Fritidskommittén har under varen ater kunna halla vissa av vara gemensamma aktiviteter; sa som ost
och vin kvall samt serverat mat vid stad och fixar dagarna. Styrelsen har tillsammans med
fritidskommittén dven planerat samt genomfort vart 40-ars jubileum pa Larjedns K6k & Tradgardar.
Under aret har foreningen ocksa genomfort underhallsspolning av samtliga avlopp i fastigheterna,
utfért den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), malning av alla ytterdorrar i radhus, terrasshus
och forrad samt pabdarjat byte av gatubelysning i omradet.

Tradgardsgruppen har lamnat flera forslag till forbattring av foreningens gronomraden.

Tidningen Terrassnytt har utkommit med fyra nummer.

Foreningens planerade informationsméten och gemensamma staddagar har genomforts med viss
begransning pa deltagarantal per hushall anpassat efter pandemin.

Styrelsen tackar alla som pa olika stt har bidragit till att vart omrade &r trivsamt och vilskatt, sa att vi

ocksa i fortsdttningen kan bo i ett attraktivt omrade.

RB BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 7164094992
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R B B R F Arsredovisningen dr uppriittad av
styrelsen for RB BRF

Gunnaredsterrassen i samarbete

Gunnaredsterrassen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvalining,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 RIkayg gen

www.riksbyggen.se Ruwnfor heba Livek

RB BRF Gunnaredsterrassen Org.nr: 7164004992






Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



