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Dagordning vid arsstdmma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststédllande av réstlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Valav en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av réstraknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse

J)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden éat styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Val av fritidskommité

t)  Av styrelsen till stimman hédnskjutna frdgor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

u) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Gunnaredsterrassen far

Forvaltningsberattelse o aammen

réikenskapsaret
2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun,

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 59 226 760 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1978-08-14 och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-25.
Foreningens likviditet har under aret foréindrats fran 143% till 346%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 310 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 823 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Angered 88:2 i Goteborgs Kommun. Pé fastigheterna finns byggnader som utgtrs av
terrasshus med 90 ligenheter och 48 sméhus. Byggnaderna ér uppférda 1982. Fastigheternas adress

dr Gunnaredsterrassen 3-123 i Angered.

Fastigheten dr fullvirdefSrsikrad i Linsforsékringar. I forsikringen sé ingdr ansvarsforsékring for styrelsen.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 ro.k. 3 ro.k. 4 ro.k 5 ro.k. >5 r.o.k. Summa
0 18 24 82 14 0 138

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

18 63 80
Total tomtarea 24 833 m*
Bostider bostadsritt 12 945 m?
Lokaler bostadsritt 75 m?*
Arets taxeringsvirde 114 459 000 kr
Féregaende drs taxeringsvirde 96 485 000 kr
ot

4 | ARSREDOVISMNING RB BRF Gunnaredstarrassen Org.nr: 716400-4992



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvalining enligt tecknat avial.

Bostadseittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsfoieningar 1 Goteborg,
Bostadstittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk fSrening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet sam ta del av eventueli
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fareningen dven {3 dterbaring pi kopta tjinster
frén Riksbyggen. Storleken pa dterbiringen beslutas av Rilksbypgens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhiH: For att bevara fireningens hus i gott skick utfdrs idpande reparationer av
uppkomna skador samt pianerat underhd!l av normala f8rslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfor
reparationer f5r 180 tkr och planerat underhdll fisr 95 tkr. Eventuella underhillskostoader specificeras i avsnittet ”Arets
niférda underhail”.

Féreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgifien v ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskriviingsplan,
Den ersatta komponentens anskaffningsviirde och ackumulerade avskrivitingar tas bort ur balansrikningen.

Underhillsplan: Fireningens underhillsplan uppdaterades 2019, Den anpassades da efter nyit regetverk K3 och visar
pi eit underhilisbebov pd 1 124 tke per &, Avsiittningen till underhélisplanen 4r ldgre da byte av kemponent { tex

fonster tak osv} hanteras som en investering och skrivs av under nyttjandetiden.

Tidigare utfort underhil

Beskrivning Ar Kommentar
Gemensanuma uirymmen 201572016 168 tkr
[nstailationer 2015/2016 182 thr
Huskropp utvindigt 201572016 2238 the
Upprustaing av klimatskal* Pa géende 11 099 tke

* Renovering av hela klimatskalet, tak, fonster och fasader, kallmurar m.m. pabérjad i ma; 2018 och avslutas under
hiisten 2019. Detta innebér byte av alla hustak och fonster. Teglet pd terrasshusens sédergavlar kommer att bytas mot
keramikplattor. Stuprdr och hingrannor kommier att fornyas. Kompletteringar komuer att giras pa plit och lockpanel.

Kommande planerade arbeten

Farbéttringar av flera planteringsytor, samt Sversyn och dtgirder pa betonggrunden pa husen.

Ovriga Atgarder enligt foveningens underhllsplan.

Byte av skadad lackpanel pd terrasshusen.

Inom 5-9 & riknar vi med att gdra cn stamwrenovering. Detta kommer att paverka ytskikt och tétskikt i alla bad- och
duschrum. o

el
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Fireningen har utfére respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Avrets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Huskropp utviindigt 95 thr

Efter senaste stimman och dérpd fljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamiiter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Leif Svantesson Ordférande 2019

Ake Jarnpil Sekreterare 2019

Alf Jansson Vice ordftrande 2019

Lars Andersson Vice Sekreterare, 2020

Stellan Ekstrim Ledamot 2020

Agneta Gullberg Ledamot 2020

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat f.o.m. ordinarie stimma
Carina Lundgvist Suppleant 2020

Svante Netix Suppleant 202¢

Ingrid Tsang Suppleant 2019

Malin Coyle Suppleant Riksbyggen 2019

Revisorer och dvriga funktionitrer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Tingman Fortroendevald revisor 2019

KPMG AB Auktoriserad revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kent Lykiberg 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Jacintha Town 2019

Marlene Lykiberg 2019

Jim Andersen {sammankallande} 2019

Fareningens firma tecknas forutom av styreisen i sin lielhet av stycelsens ledamdter, tvd i fBrening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsiret har inga hindelser intréiffat som pAverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentlige skiljer
sig frdn den normala verksambhetens paverkan pa ekonomin.

Allimént

Fareningens ordinarie drsstimma halls den 19 november 2018. Styrelsen har hallit {1 protokollfrda sammantidden.
Fritidskommittén har serverat mat vid gemensamma stddardagar, arcangerat ost- och vinkvill m.m.
Tradgardsgruppen har under dvet fBresiagit flera forbittringar av foreningens grénomraden.

Tidningen Terrassnytt har utkommit med fyra nummer.

Féreningen har hallit tvd mediemsm&ten med aktuell information, samt en boendetraff med information om de
pagdende renoveringsarbetena.

Tva gemensamma stdddagar har genomfbiels i bostadsomradet.

Styrelsen tackar alla som pa ett eller annat it har bidragit til} aft vact bostadsomedde dr trivsamt och vilsikétt. Vi dr

inriktade pd att vi dven i fortsitiningen ska bo i ett attrakiivt omrdde.
I
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsirets béijan uppgick foreningens medlemsantal till 194 personer. Arets tilkkommande medlemmar

uppgdr till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 19 personer. Féreningens medlemsantal pd

boksiutsdagen uppgar till 194 persouer.

Fareningen forindrade Srsavgifterna senast den 1 juli 208 d4 avgifterna hdjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten f8r det kammande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om hija drsavgiften med 3 %

frin och med 2019-07-01.

Arsavgifierna 2018/2019 uppgar i genomsnitt till 717 ke/m?/4r.

Baserat pf kontraktsdatum har under verksamhetsaret 14 Sverldtelser av bostadsriiter skett (féregdende &r 13 st)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning {tkr) 201812019 2017/2018  2016/2017  2015/2016 201412018
Nettoomsitining i1 081 14736 13320 10 155 9863
Resultat efter tinansiella poster 3513 -7 640 i 717 295 2266
Arets resuftat 3513 -7 640 1717 295 2266
Resultat exklusive avskrivningar 4 823 -6 764 2638 [ 216 3188
Resultai exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhalisfond 31699 -8 686 716 -1 303 669
Awvsiittning till underhllsfond kr/m? 86 148 148 193 193
Balansomslutning 106 400 71573 73 818 72425 71903
Soliditet % 13 i5 25 23 23
Likviditet % 346 143 568 431 450
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 717 689 669 656 643
Brinsletilligg, ki/m? 93 98 98 98 98
Rinta, ke/m? 96 84 105 120 147
Lan, ki/m? 6 894 4130 4114 4126 4138

Nettoomsittning: intakter frdn drsavgifter, hyresintiktey mm som ingdr i foreningens normala verksambet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatidkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inkiusive egen kapitalandel {(f.n. 78 %0} av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. ot
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Medlemsinsatser Umderhillsfond Balanserat resuliat Arets resultat
Belapp vid drets barjan 4 (59 940 3165917 11 040 083 -7 640 045
Disposition cnl. &isstimmobeslut -7 640 045 7 640 043
Rescrvering underhallsfond 1 124 600 -1 124 000
lanspriktagande av underhilisfond -94 749 94 749
Avrels resuliat 3513 199
Vid frets stut 4 03% 940 4 195 168 2370 787 3513199

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balauserat resultat 3 400 039
Arets resullat 3513199
Arets fondavsitining -1 124 000
Arets jansprakiagande av underhill 94 749
Summa 5883987

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstémman:

Att balansera i ny rikning 5 883 987

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hiinvisas till efterfdljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentacer, ¢
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 11081 818 10 735 713
Ovriga rorelseintikter Not 3 81984 88 154
Summa rorelseintikter 11 163 802 10 823 867
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 608 772 -14 981 006
Ovriga externa kostnader Not 5 -429 897 -445 197
Personalkostnader Not 6 -1 104 670 -1 150 278
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -1310 111 -875 964
Summa rérelsekostnader -6 453 450 -17 452 444
Rorelseresultat 4710 352 -6 628 577
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 36 096 36 096
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 533 37 648
Rintekostnader fastighetslan -1 246 781 -1 085212
Summa finansiella poster -1 197 152 -1 011 468
Resultat efter finansiella poster 3513199 -7 640 045
Arets resultat 3513199 -7 640 045
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 58 953 536 60 241 470
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 71215 93 393
Péagdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 35818 969 0
Summa materiella anliggningstillgangar 94 843 720 60 334 863
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 376 200 376 200
Summa finansiella anliggningstillgingar 376 200 376 200
Summa anliiggningstillgingar 95219 920 60 711 062
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 360
Ovriga fordringar Not 14 790 266 609 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 202 459 123 084
Summa kortfristiga fordringar 992 725 732 531
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 10 187 102 10 129 8§12
Summa kassa och bank 10 187 102 10 129 812
Summa omsiittningstillgingar 11 179 827 10 862 343
Summa tillgdngar 106 399 747
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4059 940 4 059 940
Fond for yttre underhall 4195 168 3165917
Summa bundet eget kapital 8255108 7225 857

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2370 788 11 040 083
Avrets resultat 3513199 -7 640 045
Summa fritt eget kapital 5 883 987 3400 039
Summa eget kapital 14 139 095 10 625 896
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 89 032 655 53 343 031
Summa lingfristiga skulder 89 032 655 53 343 031
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 212779 115182
Leveranttrskulder 1329 533 5572545
Skatteskulder 0 3162
Ovwriga skulder Not 18 562 877 424 427
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter Not 19 1 122 808 1489 162
Summa kortfristiga skulder 3227997 7604 478
Summa eget kapital och skulder 106 399 747 71 573 405
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Styrelsen har beslutat att uppriitta drsredovisningen och tillimpa redovisningsprinciperna enligt K3 regelverket da detta
regelverk anses ge en mer riittvisande bild av foreningens ekonomiska situation.

Forindringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har foréindrats. Detta kan medfbra att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre drsredovisningar. Undantag frdn regeln att
rdkna om jaimforelsetalen har tillimpats.

Redovisning av intdkter

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikt. Riinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena

fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsviirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viirdenedgang,.

Materiella anlaggningstillgangar

Fran och med i 4r tillimpas komponentavskrivning. Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hiinforas till forvirvet av tillgdngen. Nir
en komponent i en anliggningstillging byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter liggs till anskaffningsvirdet om de beriiknas ge foreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del
tillgAngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningspunkten. Utgifter for 16pande reparation
och underhill redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgdingens bedémda nyttjandeperiod. Nir tillgadngarnas
avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde. Foreningens mark har obegrénsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anviinds for Svriga typer av materiella
anliggningstillgangar.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
ot
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Avskrivningstider fér materiella anliggningstiligngar

2018/2019 20172018
Anlaggningstiligangar Avskrivningsprincip  Antal ar Antal ar
Stomme Linjir 120
Markanliggningar Limjir 5-10
Inventarier Linjidr 5-16
Byggnad Linjar 120
Standardferbéttringar Linjdr 30
Ovr, byggnadskomponenter Linjar 10-66

Markvirdet & inte foremdl for avskeivaingar

|
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifier, bostader 9279 696 8 922 876
Hyror, lokaler 6438 5 808
Hyror, garage 273 710 267 800
[yror, p-platser 281128 289 980
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =530 -492
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -6 120 -2 805
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -26 904 -21 854
Briinsleavgifter, bostider 1273 686 L 273 680
Elavgifter 720 720
Summa nettoomsittning 11 081 818 106735713
Not 3 Qvriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga avgifter 8 700
Ovriga ersittningar 24 732 28 623
Fakturerade kostnader 360 1080
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar 3 2
Chvriga rérelseintikter 56 889 57 745
Summa dvriga rorelseintikter 81 984 88 154%(
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Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2018-06-30 2018-06-30
Underhll -94 749 -11 362 643
Reparationer -179 875 -223 461
Fastighctsavgift och fastighetsskatt -438 939 -356 500
Forsdkringspremicr -121 784 -125 647
Kabel- och digital- TV -240 473 -239 287
Aterbdring fidn Riksbyggen 3300 5250
Systematiskt brandskyddsarbete -G (095 ¢
Obligatoriska besiktningar ] -5398
Bevakningskostnader -5372 -6 723
Cvriga utgifter, kopta tjdnster <73 302 110 890
Snd- och halkbekimpning -2 842 -16 311
Statuskontroll 0 -137 500
Férbrukningsinventarier -20 435 -72359
Fordens- och maskinkostnader -59 458 -65 548
Vatten -465 464 -417 353
Fastighetsel ~194 120 -197 254
Uppvirmning -1 286435 -1 270 556
Sophantering och atervinning -245 919 -209 505
Farvaltningsarvode drift -172 811 -169 320
Summa driftkostnader -3608772 ~14 881 006
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Fritidsmedel -68 781 91 @21
Farvaltningsarvode administration -268 734 -269 139
Lokalkostnader ] -1 470
Mobiikostnader samt kostnader for hemsidan -14 590 -6963
Styrelsearvode -9 868 -9618
Arvode, yrkesrevisorer -21 250 -18 705
Kreditupplysningar -675 -18¢
Pantfdrskrivnings- och dverlitelseavgifter -30 402 -25 306
Kontorsmateriel -4 387 -8 912
Telefon och porto 0 -388
Medlems- och foreningsavgifter -8 280 -5925
Bankkostnader -2 330 -2 991
Ovriga externa kostnader -600 -4 578
Summa évriga externa kostnader -429 897 -445 197
Not & Personaikostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2318-06-30
Lén till kollektivanstillda -450 570 -452 207
Uttagsskatt -137 158 -143 758
Styrelsearvoden -139 300 -134 600
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -188 460 -185 048
(Owvriga kostnadsersatiningar -2 800 -2423
Ovriga personaikostnader -5 000 -28 GO0
Sociala kostnader -177 381 -204 242
Summa personalkostnader -1 104 670 -1 150 278
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30

Avskrivaing Bygguader -1280 858 -685 558
Avskrivning Markinventarier 0 -7750
Avskrivoing Markanlaggningar -7 075 0
Avskrivningar tillkommande utgifier 0 -158 979
Avskrivaing Maskiner och inventarier =22 178 -23677
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1 310 111 -875 964
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och viirdepapper | andra foretag 36 096 36 096
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 36 096 36 096
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Not 9 Ovriga réinteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 13 479 37582
Rinteintiikter fran hyres/kundfordringar 54 66
Summa ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 13 533 37 648
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsviirden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 67 964 587 67964 587
Mark 800 000 800 000
Tillkommande utgifter 4993 202 4993 202
Markanlédggning 92 158 92 158
Markinventarier 180 905 180 905

74 030 852 74 030 852
Omklassificering av tillgang byte regelverk, K3
Byggnader 4 895 734 0
Tillkommande utgifter -4 993 202 0
Markanlidggning 278 373 0
Markinventarier -180 905 0

0 0

Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 74 030 852 74 030 852wf
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Bygonader
Tililkommande utgifier
Markanliggningar
Markinventarier

Arets omklassificeringar av avskrivhingar byte regelverk K3
Omfordelning avskrivaing byggnader

QOmfsrdelning tillkommande utgifier

Omftrdelning avskrivning markanliiggningar

Omfdrdelning avskrivning markinventarier

Arets av avskrivningar
Avets avskrivning byggnader
Avels avskrivning tillkommande utgifier

Arets avskrivning matkanldggningar
Arets avskrivning markinventarier

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar
Markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut
Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvarden

Totalt taxeringsviarde
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-10 377 679 9692 121
-3 162 891 -3003 912
-92 158 -92 158
_____ -156 655 -148 905
-13789382 -12937 095
-3 065 424 0
3162 891 0
254122
156 655 0
0 0
-1 286 858 -685 558
0 -158 979
7075 0
0 -7 750
- 1 287 933 - 852287
-14 723 961 -10377 679
0 -3 162891
-353 355 92 158
0 -156 655
-15077 316  -13 789 382
-15077315  -13789 382
58 953 536 60 241 470
114 459 000 96 485 000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2018-06-30 2018-06-30
Vid drets bérjan _
Maskiner och inventarier 863 278 863 278
Inventarier och verktyg 374283 374283
1 237 561 1237 561
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 1 237 561 1237 5681
Omkiassificering av tillgang byte regelverk, K3
Maskiner och inventarier 863 278 0
Inventarier och verktyg - 863 278 0
g 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier - 838 278 -828 278
Inventavier och verktyg - 305 891 -292 214
- 1144 169 - 1120492
Ompklassificering av av avskrivningar byte regelverk, K3
Maskiner och inventarier 838 278 6
Tnventarier och verktyg -838 278 0
0 0
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10 000
Inventarier och verktyg 22178 -13 677
- 22178 - 23877
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -838 278
Inventarier och verkiyg -i 166346 -38589]
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1166 346 . 1144 189
Restvirde enligt plan vid arets slut 71 215 93 393
Varav
Maskiner och inventarier 25 600
Inventarier och verktyg 71 215 68 393
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets slut 35818 969 g
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2018-06-30
Andelar i Fonus 200 200
752 garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseftreningen 376 000 376 000
Summa andra langfristiga fordringar 376 200 376 200
Not 14 Gvriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 216 290 214 730
Skattekonto 573 856 394 357
Andra kortfristiga fordringar 120 0
Summa oOvriga fordringar 790 266 609 087
Not 15 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2018-06-30
Upplupna rénteintdkter 11018 18073
Forutbetalda forsikringspremier 63 881 57902
Forutbetalda driftkostnader 2903 0
Forutbetalt férvaltningsarvode 64 375 ]
Férutbetald kabel-tv-avgift 60 282 0
Farutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 359
Ovriga forutbetalda kostnader ocli upplupna intakter 0 46 750
Summa féruthetalda kostnader och upplupna intdkter 202 459 123 084
Not 16 Kassa och bank

2019-08-30 2018-06-30
Handkassa 20 000 20 000
Bankmedel 3071679 4751 145
Transaktionskonto i 095 422 5358 667
Summa kassa och hank 10 187 102 10129812 .

20| ARSREDOVISNING RB BRF Gunnaredsterrassen Orgnr: P18408-4892




Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 89 245 434 53458213
Nasta Ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =212 779 -115 182
Langfristig skuld vid arets slut B9 032 655 53 343 01

Kraditgivare Rantesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta  Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAR 0,98% 2019-12-190 2947 102,00 0,00 1527900 2931 823,00
SBAB 1,08% 2020-04-03 5000 §00,00 000 0,00 5000 000,60
SRAB 331% 2020-04-30 10 597 157,00 000 0,00 10 597 157,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2021-01-30 5000 000,00 0.00 0,00 5 000 600,00
SBAB 1,89% 2021-04-16 3 559 000,00 0,00 100 000,00 3459 000,06
SBAB 1,35% 2021-09-08 0,00 13 000 000,00 47 500,00 12 %02 500,00
STADSHYPOTEK 1.37% 2022-06-30 7424 954,00 0,00 0,00 7424 954,00
STADSHYPOTEK 1,48% 2023-03-01 9 209 000,00 0,00 0,00 9 209 000,00
SBAB 1,08% 2023-05-10 0,00 10000 000,00 0,00 10 000 000,00
SBAR 1,67% 2024-(06-19 0,00 13000 000,00 0,00 13 000 000,00
SBAR 2,02% 2025-01-17 & 721 000,00 0,00 0,60 9721 000,00
Summa 53 458 213,00 36 000 000,00 212779,00 89 245 434,00

*Senast kinda rinfesatser

Under nista rikenskapsar ska fdreningen amortera 212 779 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld, Berdknad amortering de niirmaste fem ren dr ca 1 063 895kr inklusive drets amortering,

LAn med kvarvarande bindningstid pé ett ar eller mindre klassificeras i drsredovisningen som lAngfristig skuld 44
finansieringen av fastigheten 4r lngfristig och fireningen inte har for avsikt att avsluta linefinansieringen inom ett &r.

Not 18 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 214 684 247190
Motlagna depositioner £3 500 13 500
Skuld fér moms 148 411 143 674
Skuld sociala avgifter och skatter 186 282 18 023
Avrikning hyror och avgifler 0 2040
Summa ovriga skuider 562 877 424 427
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna léner 68 300G 68222
Upplupna sociala avgifter 21 460 21435
Upplupna rintekostnader H2 18 69 000
Upplupna kostnader fiir reparationer och underhdil 0 236 915
Upplupna elkostnader 12 679 13 662
Upplupna vattenavgifier 38 558 41 166
Upplupna virmekostnader 0 106 000
Upplupna kostnader for renh@lning 21 071 15000
Uppiupna revisionsarveden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 0 9618
CGvriga upplupna kostuader och forutbetalda intikter 0 34308
CGvriga upplupna kostnader och forutbetalda intikeer 1 587 ]
Forutbetalda hyresintikier och drsavgifter 828 636 855 536
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intdkter 1122 808 1489 162
Not 20 Stéllda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 90 000 000 64 189 000

Not 21 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som 1 viisentlig grad paverkar foreningens ekonoimiska stillning,

mtr‘iffat.vﬁr
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REVISIonSDeratielse

Till foreningsstdamman i RB Brf Gunnaredsterrassen, org. nr 716409-4992

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfart en revision av arsredovisningen fér RB Brf Gunnaredsterrassen fér rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre 4n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortstta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.*
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for RB Brf Gunnaredsterrassen for rakenskaps-
aret 2018-07-01—2019-06-30 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehaov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att

en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 2.‘2-/; o Zoig

KPMG AB

ans Tingma

Fértroendevald revisor

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen
av farvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och Gvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens fér-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 3605972 14 981 006
Ovriga externa kostnader 432 697 445197
Personalkostnader 1 104 670 1150278
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1310 111 875 964
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1197152 1011468
Summa kostnader 7 650 602 18 463 912

1310 111,00
I tiviiga kostnader

RB BRF Gunnaredslerrassen Org.nr: 716408-4992

™ Av- ach nedskrivningar av materlella och Immateriella
anliggningstillgdngar
M Driftkostnader



Arsredovisningen ér uppréittad av
R B B R F styrelsen for RB BRF

Gunnaredsterrassen i samarbete

G u n n a red Ste rra SS e n med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen,

FOR MER INFORMATION: -
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumnfor heba Livtt:
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
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400 32 GOTEBORG
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